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for regnskabsdret 1. januar 2018 - 31. december 2018

Administrator

DEAS A/S
Skibbrogade 3
9000 Aalborg

Ejd. 107917 /TLF



Administrator- og bestyrelsespdtegning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for aret 2018 for
A/B Blomstermarken.

Arsregnskabet er aflagt efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber
samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2018.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 20 / Z 2019
Administrator

DEAS A/

Troels Likdeskov Flyvholm i
ejendomsadministrator teamchef

Bestyrelsen

Stgvring, den l'l/ 3 2019

46 /N/lﬂ o v D /00 1
i
L,____

formand

/14./7/14/1 Q{ ,. (‘C’ Z /.

Knud Erik Poulsen Brlan stirholm

Saledes godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den 12. marts 2019.

Vedtaget andelskrone......... I,‘Jo‘fo
dirigent (™~
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Intern revisors pategning
Til andelshaverne i A/B Blomstermarken
P&tegning p& arsregnskabet

Jeg har gennemgaet drsregnskabet og bilagene for A/B Blomstermarken for regnskabséret 1. januar 2018 -
31. december 2018.

Jeg har ikke fundet noget at bemaerke.

Ligeledes har jeg konstateret at saldo p3 kontoudtog pr. 31. december 2018 stemmer med det, der star i
regnskabet.

Stgvring, den 9" /ZL 2019

SIS T %M’"W-%

Kirsten

Grgnborg
Blomstermarken 31
Bilagskontrolant
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Blomstermarken for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske drsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, saledes at arsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenlig.
Der er endvidere af hensyn til 8rsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis p& enkelte omréder, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtsegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamlinger valgt at foretage henseettelser til udfgrelse af fremtidige vedlige-
holdelses- og forbedringsarbejder. Disse henszettelser fremgar som en szerskilt post i balancen under egen-
kapitalen som generalforsamlingsbestemte reserver, men medtages ikke ved opggrelsen af andelskronen.

Endvidere indeholder arsregnskabet oplysninger om andelens veerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2.

Nggletalsoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger

De anfgrte nggletalsoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 640
af 30. maj 2018 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte ureviderede budgettal for regnskabs8ret er medtaget for at vise afvigelser

i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter og feellesudgifter i henhold til

budget har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Der er i 8rsregnskabet medtaget boligafgift, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret uanset betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudbetalt boligafgift er medtaget i arsregnskabet, som henholdsvis tilgodehavende/
forudbetalt boligafgift.

@vrige indtaegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtaegtsfares respektive udgiftsfgres
i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra feelleshuset og veerelser indtaegtsfgres Isbende, som disse indtzaegter indgar pa foreningens konto.
Disse indtzegter er sdledes ikke periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster ' _ , '
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgeeld.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
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eventuelle forslag om overfgrsel til "Generalforsamlingsbestemte reserver”, fx vedligeholdelsesfonden, som
er til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

Forslag om overfgrsel af belgb til "Overfgrt resultat" er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere,
hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke
likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger m.v.).

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen optages til dagsvaerdi. Som Indikator for dagsveerdi anvendes seneste offentlige vurdering.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsveerdien falder. I tilfeelde, hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlzeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for Igbende veerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at szette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kgb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nytteveerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejendom til
dagsveerdi ("Opskrivning/nedskrivning af ejendom").

"Overfgrt resultat" indeholder akkumuleret resultat, afdrag pa prioritetsgaeld herunder eventuelle henlaeggelser
hertil samt det overfgrte arets resultat.

Under "Generalforsamlingsbestemte reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt
reservation til imgdegdelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstem-
melse med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtaegternes § 31.4 indgdr de reserverede belgb

ikke i beregningen af andelsveerdien.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er optaget til pantebrevsrestgzeld pa statusdagen.

Geeld i gvrigt er optaget til nominel veerdi.

Andelskroneopggrelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 16.

Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfzellesskaber" samt foreningens vedtsegter.

Vedtsegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Resultatopggrelse 2018 2018 2017
Indtaagter
5 [o) = <Ta | {=] GRS 3.128.420 3.126.660 3.121.975
Renteindtaegter...c.oovviiiiiiiiiiiii 170 0 640
Indtaegter ialt....cccocvcrrarrririrnnsnnnan, 3.128.590 3.126.660 3.122.615
Udgifter
Ejendomsskatter og afgifter..........ccoeviniinininns 149.616 265.000 251.686
Forsikringer og abonnementer...........ccvvvieinnen 45.235 45.900 44,150
Renholdelse og vicevaert......coovviiiiiiieniennnnnn, 96.807 106.900 149.425
Administrationshonorar, DEAS A/S........ccccvvvens 36.666 72.000 0
Administrationshonorar, Spar Nord................. 35.974 0 70.814
@vrige administrationsomkostninger............... 22.225 15.200 13.028
Vedligeholdelse.....coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii, 109.468 81.660 71.969
Renteudgifter ..ocvvvviviiiiiii i 1.248.715 1.260.000 1.249.585
Prioritetsafdrag.....cccceevuviiniiiiiiiiiiiiinn
AfSKIIVNINGEN i iiiiiiiiiiiieirr st 0 0 2.713
Udgifter i alt....cocimimrarsramsmimseseinssanssnnnnnnsanaes 1.744.706 1.846.660 1.853.370
Ekstraordinaere poster.....ccsesemssnssnnnannnsans
Ekstraordinezere indtaegter........occvvvviiiiiiiiniinnns 1.420.120 0 69.467
Ekstraordinaere udgifter.......cocvevveiiiiiniinnininnns 408.488 0 0
Ekstraordinzere posteri alt........cccvvmmneiiaanns 1.011.633 0 69.467
Arets resultat........coreirmiimiinnmnnrnsneinanaan. 2.395.517 1.280.000 1.338.715
Forslag til resultatdisponering:
Betalte prioritetsafdrag 1.285.939 1.280.000 1.274.801
Overfgrt til vedligeholdelsesfond 66.660 0 66.627
Hensat til ekstraordinezert prioritetsafdrag 1.000.000 0 0
Afskrivninger af inventar mv. 0 0 -2.713
Overfgrt restandel af arets resultat 42.918 0 0
Disponeret i alt 2.395.517 1.280.000 1.338.715
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Balance Balance
Aktiver 31/12 2018 31/12 2017
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen Blomstermarken 2-28 0g 1-53.....cccciiiiiinininnans 70.000.000 70.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt........cccvemmmnisnisc e, 70.000.000 70.000.000
Anlaagsaktiveri alt......ccocviiimmimnnrsssrc e 70.000.000 70.000.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender, skraldeskjulere........coovveiiiiiiiiiiiiininns 7.700 56.395
Tilgodehavende........cviieriiiiiiniiiiiiiiiiir e 3.081 0
Tilgodehavender i alt.........cccvcvmreinninnnr e 10.781 56.395
Likvide beholdninger
Likvide beholdNinger. . ocvaveioninsesscsassisersarssiavemsones vosennssanns 2.632.249 1.898.176
Omsaetningsaktiveri alt......ccvcvevimnmmnnnsnnsnsnnsmns s 2.643.030 1.954.571
Aktiver i alt....ccciseisesmsansaennnssnsssnsnnannsanaanasnssnssnnsnnsnnnnasannss 72.643.030 71.954.571
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Balance Balance

Passiver 31/12 2018 31/12 2017
Egenkapital fgr andre reserver
Andelskapital.......iveeriiiii 12.800.000 12.800.000
Opskrivning/nedskrivning af ejendom........covveieininiiiiiineninnenns 6.123.894 6.123.894

12 OVerfart reSUILat. ..o v e 2.878.751 549.894
Egenkapital for andre reserver i alt.......cccvcvmeiciiineininiaenen. 21.802.645 19.473.788
Generalforsamlingsbestemte reserver

13 Vedligeholdelsesfond.........c..cccoviiiiiiiiiiiiinii e 663.602 596.942
Generalforsamlingsbestemte reserver i alt.....cccceveveiiiiiienann 663.602 596.942
Egenkapital i alt...cccveceimimimimnirinnniineissss s s sssnnnsesasaes 22.466.247 20.070.730
Langfristede geeldsforpligtelser

14 PriofitEtSGEEI: visms vsmins cusss sisuns ssuns vusess evsss cmuss somes s saeny aeany yoopes vugme s ve 50.165.255 51.451.194
Langfristede geeldsforpligtelser i alt......cccccvmiiciinnninnannann. 50.165.255 51.451.194
Kortfristede geeldsforpligtelser
Igangveerende salg andele.........cocvviiiiiiininiiiiii 0 425.062
KB ATEOF L s wauine s s sisaies & sisrs soiomsss & S8a5 §wwi0s S0iwn s £HH5E LEHS S AEHE vmb v ¢wwa's wwas 9.497 0
ANAEn Geld. .« oauee vionss curio sawins swas csmes §aiins senes £1/vws 5 Luws erags Lasas srmme e 531 7.585
Udlaeg for andelshaver........ccvoviiiiiiiiiiiiiciiii e, 1.500 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt.........ccciirmieinnsennanan. 11.528 432.647
Geaeldsforpligtelser i alt......ccccvemiiiiriiimiiniisn s s s nsans 50.176.783 51.883.841
Passiver i alt.cccccescsccmmcnsicssenssnssanesnsanssasssansnnnnnssssssnssnnnsannans 72.643.030 71.954.571

15 Eventualforpligtelser

16 Andelsvaerdiberegning

17 Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2018 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2018 2018 2017
Indteegter
Boligafgift andelshavere.........cccvvviiiiiiiiiiiininnnn, 2.540.160 2.540.000 2.540.160
Andel faellesudgifter.....cocvvviiiiiiiii 568.800 568.960 558.720
Lejeindtaegter, faelleshus........covcvviiiiiiiiiinini, 15.740 17.700 19.795
Indtaegter, gebyrer.....ccoviiiiiiiiiiin 900 0 3.300
Andre INAdEeBGEaT issves s swwssn s cvmnmns s sosmwnns s swsmnns s sowwas s v 2.820 0 0
Indtaegter ialt...cocicicicicrerariiirsre s 3.128.420 3.126.660 3.121.975
Renteindtaegter
Renteindtzegter, bank......cccoviiiiiiiiiiiiiiiicnae, 170 0 640
Renteindtaegteri alt.....ccccivirvimvmnensirn s snessnnann 170 0 640
Ejendomsskatter og afgifter
Ejendomsskatter.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiin, 149.616 265.000 251.686
Ejendomsskatter og afgifter i alt..........covviiennnnns 149.616 265.000 251.686
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring......cccvvvviiiiiiiiiiiiininiinn o, 42.814 43.500 41.966
Internet, faalleshus....cciviiiiiiiiii e 2.421 2.400 2.184
Forsikringer og abonnementer i alt.......cccvviinenns 45.235 45.900 44.150
Renholdelse og viceveaert
Telefon = fast [INi6: s« sovssnn s sesmanns s comemes s sswsmwsn s sowmsnn o 2.320 2.400 1.485
Snerydning/vejsalt.....ccocviviiiiiiiiiiin 2.500 15.000 2.500
SKAUGAYT:vsuans s vmmicans s samasss s smpaanns sosunsse s snsowes s snvanans sen 971 0 0
Honorar vedligeholdelsesplan.........ccccveiviiiiiiieininnnn, 21.188 0 0
MaterialeUudgifter. uses s suesins s susmnas « cvmsmnss samumeee s sweseins o o 454 0 0
Drift af faellesarealer.....ccvevvviiiiiiiiiiiiiiiinc 44,094 45.000 73.236
Vandforbrug, faelleshus.......c.ccviviiiiiiiiiiiiiiii 607 1.500 815
Drift af faelleshus.....c.ccvvviiiiiiii 5.185 9.400 58.049
Varmeforbrug, faelleshus.....cccoviviiiiiiiiiiiniiinninn, 9.684 13.000 9.407
Renovation/vandafl., feelleshus........c.ccvvviiiiiniinnnnn, 3.704 3.600 2.506
Elforbrug, feelleshus / faellesbelysning...........cccovenene. 6.100 17.000 1.427
Renholdelse og vicevaert i alt......cccvvmvemremvaniennenaes 96.807 106.900 149.425
@gvrige administrationsomkostninger
PNl L =B g o] p o] =1 =] N 2.350 0 0
AOVOKAE. cnan s vnmmammss s isinnss s asmmsss s § VATams s oasmas « Soases ¥ s 8.125 0 0
Gebyrer, tingsbogsattester M.Veieernnnn. .. ' 2.331 6.700 2.525
@vrige foreningsudgifter.........ccocviiiiiiiiiiiiiininiin, 1.050 0 1.600
MBAeUdGifter...oci i 4.615 7.000 7.581
Bestyrelsesudgift / kgrsel.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiniiiinn, 1.336 1.000 883
BeboeraktiViteter, crsesss s sossssns ssmasnsns suwmwssa s sammnnn ¢ sesions 2.418 0 0
Gaver og repraesentation......c.ccvviiiiiiiniciinnn 0 500 439
@vrige administrationsomkostninger i alt........... 22.225 15.200 13.028
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2018 2018 2017
Vedligeholdelse
Primeaere bygningsdele
Tagkonstruktion, algerensning af tag.......cccovvveinnne, 20.000 0 0
Komplementerende bygningsdele
GENETell. .. crvreni o vensrnin saimmsns sewmanns Fovanes L ams & saamEaes s 0 11.483
LESE OG NBGIET...uuuniiiirrriieeeererrrereerrsnreeeersnreesennnnns 4.151 0 0
VVS-anlag
o ] o F N 2.876 0 3.219
Vandinstallationer......ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiciiiien 341 0 0
Varmeinstallationer, pumper......cccocoviiiiiiiiiiiinnn 63.205 0 23.685
Radiatorer/Ventiler....ccvoiviiiiiiiiiiicicicirci e e 3.377 0 0
El-anlzg
= 1 =T [ 230 0 7.882
BelysSningSan|aeg  ouss sovissss s sumann s snumenns s awevwas s sonnanns s swows 170 0 25.700
Afbrydere og kontakter.......cccoveviiiiiiiiiiiiiiinnn, 35 0 0
@vrige dele og anlaeg
Vedligehold af sten.....cccovvviiiiiiiiiiiiiin 15.000 0 0
BeplantiinG e ss s s ssses o vownnss s smsnsins swnsmes s comsimess vavsanunss 83 0 0
Budgetteret vedligeholdelse iht. plan.................ouiee. 0 81.660 0
Vedligeholdelse i alt........ccccviimmennnmnnnnnnnnsenanns 109.468 81.660 71.969
Der er i september 2018 udarbejdet en plan for fremtidige vedligeholdelsesopgaver
pa foreningens ejendom.
Renteudgifter
Prioritetsrenter og administrationsbidrag.................. 1.248.715 1.260.000 1.249.585
Renteudgifter ialt......ccocimieicirareriniireresseneranan, 1.248.715 1.260.000 1.249.585
Afskrivninger
AFSKFIVNING P& INVENEAT....cevvvuireerrrnnreeernnaeeernnannrenees 0 0 2.713
Afskrivningeri alt.....ccociciiirisnssnsssssssasasensnanns 0 0 2.713
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Regnskab Regnskab
Noter 2018 2017
Ejendommen Blomstermarken 2-28 og 1-53
YN 1] Y =] =71 1] o PPN 63.876.106 63.876.106
OIDSRIIEIING | B arcs s miooms smios s s i s biss o5 5 SHRARR NSNS A SSSRRHRNES FRHEPSE TN EA3 91T 6.123.894 6.123.894
Ejendommen Blomstermarken 2-28 og 1-53 i alt.....cciciieimnimnimniniiinnnnneieas. 70.000.000 70.000.000
Likvide beholdninger
(36 15111 011 0 (o] Lo 11 e 72 RS 22.535 7.493
SPAR NORD - 9349 - 456599674 1. .cuiuiueiciieiiiiieiiiiiiiiiiieiiissisiaiiiesarasasassnsnsnsnns 890.243 1.165.683
Nykredit, 8117 = 0004261202 cuuiueissmssaiinssssnsnsossassonsnnssnssunsnsnmnsionsrannesssnssssenvnnars 1.719.471 725.000
Likvide beholdninger i alt....c.coeserermrmienserarnesesneisimmmarmnssesssssssssnssessasasnsess 2.632.249 1.898.176

12 Overfgrt resultat

1SF=] 1o [o 30 o 15 Lo TS U 549.894 -724.907
Afdrag prioritetsgaald......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiii s s e 1.285.939 1.274.801
Hensat til ekstraordinaert prioritetsafdrag.......cocovvieieiiiiiiiiiiiiii 1.000.000
Overfart restandel af Arets reSUIAL.....u..eeeeeeruiereretieeeeiae e e erri e e re e rrre e eraanaas 42.918 0
Overfort resultat i alt.....cocvrirerrrreiisirerresssae e s st assanass 2.878.751 549.894
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15

Regnskab Regnskab
Noter 2018 2017
Generalforsamlingsbestemte reserver
Saldo primo for vedligeholdelsesfond........... 596.942 607.934
Arets henlaeggelSer.......cuuuveeeevueeeeernneeeennns 66.660 66.627
ANVENdE § 8rete.uuiieeiieieereeeiieeeraerraeeenns 0 -77.619
Generalforsamlingsbestemte reserveri alt.......c.cicvimiiniriiiininninnsses s, 663.602 596.942
Prioritetsgeeld

Bidrag Rente Afdrag

Nykredit, opr. 40.500.000......cccccevuinininenenen 382.880 675.822 0 40.500.000 40.500.000
Nykredit, opr. 13.500.000....ccccvcieiuinenenenene, 98.114 91.899 1.285.939 9.665.255 10.951.194
Prioritetsgaeld i alt....c.cocvmiririrerereraresennnses 480.994 767.721 1.285.939 50.165.255 51.451.194

Oplysninger om realkreditlan

Nykredit, opr. 40.500.000 er et F10 18n med en restlgbetid pd 27 &r. Admini-

strationsbidraget udggr pt. 1,05 %. Obligationsrestgaelden andrager kr. 39.639.128. Neeste rentetilpasning
finder sted pr. 31. december 2024.

Nykredit, opr. 13.500.000 er et F5 18n med en restlgbetid p& 7 &r og 3 maneder. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 1,05 %. Obligationsrestgzelden andrager kr. 10.415.070. Naeste rentetilpasning
finder sted pr. 31. marts 2020.

Kursveerdien af prioritetsgaelden udggr pr. 31. december 2018 kr. 53.932.699.
Neeste ars afdrag udggr kr. 1.297.175

Oplysninger om 1dn med afdragsfrihed
Nykredit, opr. 40.500.000, afdragsfri til 31. december 2025

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelse
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa kr. 11.000.000 til sikkerhed for gzeld til Nykredit.

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter pa kr. 50.165.255 er der afgivet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udggr kr. 70.000.000.
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a)
b)

c)

Noter

Andelsvardiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 veerdiansaettelsesprincipper for ejendommen:

PN 1S Y =L LY U = P 63.876.106

Handelsvaerdi som udlejningsSejendom ......cviviiiiiiiiiiiiiiiiiii i ikke vurderet

Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2017.....ccciiiiiiiiiiiii e 70.000.000

Opggrelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2018......ccccviiiiiiiiiiiiiiii 21.802.645

Opskrivning/nedskrivning af jendom.....c.cciiriirimniimamminimiiiensesscnstsrsvarsrssssissssaorsessasans -6.123.894

Regulering renteswap til markedsvaerdi, tilbagef@rt........c.cooviiiiiiiiiiiii 0

Amortiserede 1dneomkostninger, tilbagef@rt.. ... .cieveiuiiiiiiiiriiiriie e 0

Hensat til fremtidig vedligeholdelse.........cociiiiiiiiiiiiiiiiii 0

Foreningens formue pr. 31. december 2018......cciceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 15.678.751
15.678.751

Andelsvaerdi pr. andelSKroNe.....vuveiiiiiiiiiiiiiii e 12.800.000 1,2249

Opggrelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 8§85, stk.2, litra c:

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2018......c.ccviiiiiiiiiiiiiiiiiii 21.802.645

Opskrivning/nedskrivning af @Jendom........ccviiiiiiiiiiiiiii i -6.123.894

Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Vaerdi jf. punKt C OVENTOr . iivisiiassssivsmmass s aumssnss snnsanss avmmess s vsnnsve s congnnns suwas 70.000.000

2070171 g 8RV£= <) o | RSP -63.876.106 6.123.894

Prioritetsgeeld:

KURSVZBI it 5 siinsinis s sommin s fauiissns s imsma s aeas s § ERwsNive SEamass s Sawss SUERUSnT & URBEEN & s -53.932.699

o] 721 5 SAVZ= <] s | U 50.165.255 -3.767.444

Hensat til fremtidig vedligeholdelse.......cccviiiiiiiiiiiiiiiii 0

Foreningens formue pr. 31. december 2018......c.cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriii s 18.035.201
18.035.201

Andelsvaerdi pr. andelSKroNe......ovcviiiiiiiiiis i s 12.800.000 1,4090

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 1,4088.
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Noter

17

ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2018 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

BBR Areal
Antal m?2
Bl | ANAelSDOIQEr. ... cumnees ssiinns s simmasn s s ovmmsns s swanns saaapans s vamamen seanms 40 4.200,0
B2 | Erhvervsandele.....ccoviieiiiiiiiiiiiiiiiii e 0 0,0
B | B0 NG R RITIEL ceciom » e mmiiin & s § 408350 5 50503 MM £ PSS § K 0 0,0
B4 [ ErhvervSI€I@MAl..u.. . ccieriiieieeeriiieeeresteeerssnneeeeessnneseennnnnnss 0 0,0
o N S 15 [0 = 1= 0 0,0
B6 [I alt 40 4.200,0
Seet kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved -
opggrelse af andelsvaerdien?
co Hvilket fordelingstal benyttes ved -
opggrelse af boligafgiften?
C3|Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 |FOreningens StiftelSESAr.....uuuiierrrueeererunrrerrrrinnrerennnasaeeeennnnes 2006
D2 | Ejendommens OpfBrelSeSar. . ..u. . uueerueeeeirnareerrennssseseesnnnssss 2006
Ja Nej
E1 Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er 5
betalt for andelen?
E2 [Foreningens medlemmer hzefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Seet kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
o andelsvaerdien X
Kr. Gns.kr/m?2
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 70.000.000 16.667
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver..........cooeiviiiiiiniiiiiinn, 663.602 158
[ F4 [ Reserver i procent af ejendomsvaerdi.......coviieriinicieninens o | 0,9%|
Ja Nej
Gl Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal %
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov %
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
G3 Er der tingslyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa -
foreningens ejendom?

Side 14



2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEIJNINGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / ar
[ B =0 e F=1 e i o 740
H2 | Erhvervslejeindtaagter...cocvvviriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne 0
H3 | Boliglejeindtaagter...co.vviiiiiiiiiiiiiisici 0
Forrige ar Sidste ar Iar
] |/&rets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m2 300 319 570
Gn.snitlig
kr. / andels-m2
QI 7N T 1=1 53V Z= < o | 4.294
K2 |Geeld - omsaetningsaktiver......cocvvvviiiiiiiiiiiiiiiiii, 11.318
K3 | Teknisk andelsvaerdi.....cceevamsmsanmassamssmssnsensnesnnnsansnsnnsnnnas 15.612
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar Iar
M1 |Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m2) 46 52 26
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
(gns. kr. / m2
M3 |Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m2) 46 52 26
4. FINANSIELLE FORHOLD
P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi) 28%
Forrige ar Sidste ar Iar
R [Rrets afdrag / andels-m?2 303 304 306
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Bilag til note 16, regnskab 2018

Oprindeligt Ny andelsveerdi ved
Adresse Areal indskud andelskrone 1,4088
Blomstermarken 2 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 3 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 4 105 m?2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 5 105 m=2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 6 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 7 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 8 105 m=2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 9 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 10 105 m=2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 11 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 12 105 m? 320.000,00 450.816
Blomstermarken 13 105 m=2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 14 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 15 105 m?2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 16 105 m? 320.000,00 450.816
Blomstermarken 17 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 18 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 19 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 20 105 m=2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 21 105 m=2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 22 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 23 105 m? 320.000,00 450.816
Blomstermarken 24 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 25 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 26 105 m=2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 27 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 28 105 m=2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 29 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 31 105 m?2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 33 105 m=2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 35 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 37 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 39 105 m=2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 41 105 m=2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 43 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 45 105 m=2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 47 105 m?2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 49, st. 105 m=2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 51 105 m2 320.000,00 450.816
Blomstermarken 53 105 m?2 320.000,00 450.816
Ialt 4.200 m2 12.800.000,00 18.032.640




